Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:
10.06.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

dotyczacy zadania inwestycyjnego nr 1, polegajacego na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (dwulokalowych), oznaczonych roboczo numerami 3-10, w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego polegajagcego na budowie jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(dwulokalowych) wraz z infrastrukturg towarzyszacag na dz. nr 378, 379/16, 379/17 oraz dzialce
nr 379/20 (powstatej z podziatu dziatki nr 379/19) w miejscowosci Bolechowice gmina Zabierzéw
przy ul. Nad Potokiem

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Raven Group Bolechowice Spéitka z ograniczong odpowiedzialnos$cig

Drerefope KRS: 0001055595
ul. Szlak 77/222, 31-153 Krakow
Adres
Numer NIP i REGON NIP: 6762650308 REGON: 526245480

Numer telefonu 573-730-523

Adres poczty elektroniczne] kontakt@osiedlenadpotokiem.com

Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.osiedlenadpotokiem.com
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak.




Data rozpoczecia

Brak.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak.
Data rozpoczecia Brak.
Data wydania decyzji o Brak.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 z

Adres Brak.
Data rozpoczecia Brak.
Data wydania decyzji o Brak.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Nie

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego™

Bolechowice, dziatki nr 378, 379/16, 379/17 oraz dziatka nr 379/20,
obreb ewidencyjny 0004 Bolechowice

Numer ksiegi wieczystej

KR2K/00018326/7

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie,




Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Na dzieh sporzadzenia niniejszego prospektu brak istniejgcych obciazen
hipotecznych nieruchomos$ci oraz wnioskéw o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczyste;j.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

Informacje dotyczace uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych,
obiektéw istniejgcych ucigzliwosci).

potozonych w sagsiedztwie

inwestycji W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie gtdwnie: zabudowa mieszkaniowa

i wptywajgcych na warunki jednorodzinna oraz tereny uzytkowane rolniczo. W sasiedztwie inwestycji
zycia®) znajduja sie takze: potok Bolechéwka oraz napowietrzna linia

elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV.

Brak planu og6lnego gminy.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie

na terenie objetym studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabierzéw

Plan ogéiny gminy zatwierdzonym uchwatg Nr L/488/10 Rady
Gminy Zabierzéw z dnia 16 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabierzéw ze zm.,
dostepnym pod linkiem

Akty planowania https://zabierzow.org.pl/170-studium.html.
przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem _ Przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie
deweloperskim lub zadaniem na terenie objetym miejscowym planem
inwestycyjnym

zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwatg nr XLVIl/454/18
Rady Gminy Zabierzéw z dnia 13 lipca 2018
roku w sprawie miejscowego planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw
zagospodarowania Bolechowice, Brzezie, Ujazd i Zelkéw
przestrzennego w Gminie Zabierzéw — w czesci obejmujacej

tereny od potudniowej krawedzi drogi
powiatowej nr 2128K w kierunku pétnocnym
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 5430

z dnia 3 sierpnia 2018 r.) oraz uchwatg

nr XXXVI/424/22 Rady Gminy Zabierzow

z dnia 25 marca 2022 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

Hw szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, sSwietlne.



przestrzennego sotectw Bolechowice,
Brzezie, Ujazd, Zelkow w Gminie Zabierzow —
w czesci obejmujacej tereny od potudniowej
krawedzi drogi powiatowej nr 2128K

w kierunku pétnocnym (Dz. Urz. Wo,.
Matopolskiego, poz.2313 z dnia 05 kwietnia
2022r.), dostepnym pod linkiem
https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice.

Miejscowy plan odbudowy

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie znajduje sie
na terenie objetym miejscowym planem
odbudowy.

Inne®

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie znajduje sie
na obszarze, na ktérym Rada Gminy
Zabierzow podjeta uchwate o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszace;.

Z pisma Wéjta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskaé
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

Dodatkowo przedmiotowe dziatki ujete sg
w obszarze otuliny Tenczynhskiego Parku
Krajobrazowego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 378 w czesci potudniowej
(pow. ok. 0,152 ha) ujeta jest w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami (41MN1), a w pozostatej czesci
w terenach rolniczych (26R).

Dziatki nr 379/16 i 379/17 ujete sg w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami (41MN1).

Dziatka nr 379/20 ujeta jest w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami (41MN1).

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenu 41MN1:

Maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy — 0,35.

Dla terenu 26R:

Zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Istniejaca zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy




oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektéw.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenu 41MN1:

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,01.

Dla terenu 26R:

Zakaz lokalizacji nowych budynkoéw.
Istniejgcg zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektow.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenu 41MN1:

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40%.

Dla terenu 26R:

Zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Istniejaca zabudowe i urzagdzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektéw.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenu 41MN1:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw
mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami,
ustugowych - 9 m i nie moze przekracza¢ 2
kondygnacji nadziemnych,




b) maksymalna wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat i obiektow
matej architektury — 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych - 9 m, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury techniczne;j,

dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos$é
- 16 m, z wytgczeniem stupow linii
elektroenergetycznej 110 kV,

d) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa
w lit. a)-c), winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust. 2 pkt 1 planu.

Dla terenu 26R:

Zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Istniejgca zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejacej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektéw.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu 41MN1:

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 50%.

Dla terenu 26R:

Zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Istniejgca zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektéw.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenu 41MN1:




a) dla zabudowy z zakresu przeznaczenia
podstawowego — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu,
gastronomii, administracji niepublicznej,
edukaciji, turystyki, obstugi bankowej i ustug
finansowych, ustug prawnych, projektowych,
ochrony zdrowia oraz ustug rzemieslniczych -
co najmniej 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej (z wytgczeniem
powierzchni pomochniczej: magazynowej,
socjalnej, technicznej), nie mnigj niz 2
miejsca parkingowe,

c) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug
opiekunczych - co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych, nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe,

d) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami -
zbilansowana odpowiednio do lit. a)-c),

e) wyznacza sie, dla zabudowy okreslone;j
w lit. b)-d), koniecznos¢ zapewnienia
stanowisk na karte parkingowg — w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych:
minimum 1 stanowisko.

Dla terenu 26R:

Zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Istniejaca zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Dla terenu 41MN1:

Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz
bezpieczenstwa zostaly okreslone w § 11
i § 12 planu.

Dla terenu 26R:
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz

bezpieczenstwa zostaty okreslone w § 11
i § 12 planu.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach

Dla terenu 41MN1:




szczegoblnego zagrozenia
powodzig

W granicach obszaru objetego planem
nie wystepujg obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi.

Dla terenu 26R:
W granicach obszaru objetego planem

nie wystepujg obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspoéiczesnej

Dla terenu 41MN1:

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, dobr kultury wspotczesnej

i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone
w § 13 — § 18 planu.

Dla terenu 26R:

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, dobr kultury wspotczesnej

i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone
w § 13 — § 18 planu.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Dla terenu 41MN1:

W § 7 — § 9 planu okreslono zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

W § 10 planu okreslono wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Dla terenu 26R:

W § 7 — § 9 planu okreslono zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

W § 10 planu okreslono wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dla terenu 41MN1:

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
w zakresie komunikacji okreslono
w § 19 planu.

Dla terenu 26R:
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy

w zakresie komunikacji okreslono
w § 19 planu.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dla terenu 41MN1:




Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
w zakresie infrastruktury technicznej
okreslono w § 20 — § 27 planu.

Dla terenu 26R:
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy

w zakresie infrastruktury technicznej
okreslono w § 20 — § 27 planu.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie

w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (41MN1, 42MN1,
43MN1, 44MN1)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (38MN2)

Tereny rolnicze (25R, 26R)
Tereny sportu i rekreacji (4US)

Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych
(22ZE, 23ZE, 24ZE, 25ZE, 26ZE, 27ZE)

Tereny drog wewnetrznych (22KDW)

Tereny drog publicznych (16KDD)

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (41MN1, 42MN1,
43MN1, 44MN1)

Maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy - 0,35.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (38MN2)

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,35.

Tereny rolnicze (25R, 26R)

Zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Istniejgca zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy

SHw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektéw.

Tereny sportu i rekreacji (4US)

Maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy - 0,2.

Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych

(22ZE, 237E, 247E, 257E, 26ZE, 277E)

Nie dotyczy.

Tereny drog wewnetrznych (22KDW)

Nie dotyczy.

Tereny drog publicznych (16KDD)

Nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (41MN1, 42MN1,
43MN1, 44MN1)

Maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy — 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,01.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (38MN2)

Maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy — 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,01.

Tereny rolnicze (25R, 26R)

Zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Istniejaca zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie




czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektéw.

Tereny sportu i rekreacji (4US)

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,2.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
—-0,02.

Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych
(22ZE, 23ZE. 247ZE . 257ZE, 26ZE. 277E)

Nie dotyczy.

Tereny drog wewnetrznych (22KDW)

Nie dotyczy.

Tereny drog publicznych (16KDD)

Nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (41MN1, 42MN1,

43MN1, 44MN1)

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40%.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (38MN2)

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40%.

Tereny rolnicze (25R, 26R)

Zakaz lokalizacji nowych budynkéw.
Istniejgca zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie zdopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektow.

Tereny sportu i rekreacji (4US)




Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 10%.

Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych
(22ZE., 23ZE. 24ZE . 25ZE, 26ZE. 277E)

Nie dotyczy.

Tereny drog wewnetrznych (22KDW)

Nie dotyczy.

Tereny drog publicznych (16KDD)

Nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (41MN1, 42MN1.,

43MN1, 44MN1)

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw
mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami,
ustugowych - 9 m i nie moze przekracza¢ 2
kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat i obiektow
matej architektury — 6 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych
obiektéw budowlanych - 9 m, za wyjagtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej,

dla ktérych ustala sie maksymalng wysokosé
- 16 m, z wytgczeniem stupow linii
elektroenergetycznej 110 kV,

d) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa
w lit. a)-c), winny uwzglednia¢ ustalenia § 7
ust. 2 pkt 1 planu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (38MN2)

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw
mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami,
ustugowych - 9 m i nie moze przekracza¢ 2
kondygnaciji nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat i obiektow
matej architektury — 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych
obiektéw budowlanych - 9 m, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej,




dla ktoérych ustala sie maksymalng wysokos$¢é
- 16 m, z wytgczeniem stupow linii
elektroenergetycznej 220 kV,

d) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa
w lit. a)-c), winny uwzglednia¢ ustalenia

§ 7 ust. 2 pkt 1 planu.

Tereny rolnicze (25R, 26R)

Zakaz lokalizacji nowych budynkoéw.
Istniejgcg zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie zdopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokoséci i gabarytéw
obiektéw.

Tereny sportu i rekreacji (4US)

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 —= 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw,
o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 lit. b)-c) oraz
pkt 2 lit. a) — 11 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat i obiektow
matej architektury — 6 m,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych
obiektéw budowlanych - 9 m, za wyjagtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej,

dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos$é
-16 m,

e) maksymalne wysokosci, o ktérych mowa
w lit. a)-c), winny uwzglednia¢ ustalenia
§ 7 ust. 2 pkt 1 planu.

Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych
(22ZE., 23ZE. 24ZE . 25ZE, 26ZE. 277E)

Nie dotyczy.

Tereny drog wewnetrznych (22KDW)

Nie dotyczy.




Tereny drég publicznych (16KDD)

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (41MN1, 42MN1,
43MN1, 44MN1)

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 50%.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (38MN2)

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 50%.

Tereny rolnicze (25R, 26R)

Zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Istniejgca zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie z dopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy. Nie ustala sie wzgledu
na specyfike funkcji terenu, maksymalnego

i minimalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy
oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci i gabarytow
obiektéw.

Tereny sportu i rekreacji (4US)

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 80%.

Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych

(22ZE, 237E, 247E, 257E, 26ZE, 277E)

Nie dotyczy.

Tereny drog wewnetrznych (22KDW)

Nie dotyczy.

Tereny drég publicznych (16KDD)

Nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (41MN1, 42MN1,

43MN1, 44MN1)




a) dla zabudowy z zakresu przeznaczenia
podstawowego — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu,
gastronomii, administracji niepublicznej,
edukaciji, turystyki, obstugi bankowej i ustug
finansowych, ustug prawnych, projektowych,
ochrony zdrowia oraz ustug rzemiesiniczych -
co najmniej 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej (z wytgczeniem
powierzchni pomocniczej: magazynowej,
socjalnej, technicznej), nie mniej niz 2
miejsca parkingowe,

c) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug
opiekunczych - co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych, nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe,

d) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami -
zbilansowana odpowiednio do lit. a)-c),

e) wyznacza sie, dla zabudowy okreslonej
w lit. b)-d), koniecznos¢ zapewnienia
stanowisk na karte parkingowg — w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych:
minimum 1 stanowisko.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (38MN2)

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii, nieucigzliwych
ustug dla ludnosci, w tym ustug
rzemieslniczych - co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
(z wytaczeniem powierzchni pomocnicze;:
magazynowej, socjalnej, technicznej),

nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami-
zbilansowana odpowiednio do lit. a)-b),

d) wyznacza sie, dla zabudowy okreslone;j
w lit. b)-c), konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na karte parkingowg — w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych:
minimum 1 stanowisko.

Tereny rolnicze (25R, 26R)




Zakaz lokalizacji nowych budynkéw.
Istniejgcg zabudowe i urzadzenia utrzymuje
sie zdopuszczeniem do przebudowy,

z zachowaniem ustalen, o ktérych mowa

w § 39 ust. 3 pkt 12 planu; w zakresie
geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje
istniejgcej jego formy.

Tereny sportu i rekreacji (4US)

Wymagana minimalna ilos¢ miejsc
parkingowych dla nowo realizowanych
obiektow, ktére powinny byé zapewnione

w granicach dziatki budowlanej — w terenach
1-5US co najmniej 1 miejsce parkingowe

dla autobusu i 5 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych oraz w terenie 6US
co najmniej 5 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
pkt 6; wyznacza sie dla zabudowy okreslonej
w ust. 2 pkt 1 lit. a), konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na karte parkingowg — w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych:
minimum 1 stanowisko.

Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych
(22ZE, 23ZE, 24ZE, 25ZE, 26ZE, 27ZE)

Nie dotyczy.

Tereny drég wewnetrznych (22KDW)

Nie dotyczy.

Tereny drég publicznych (16KDD)

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestyciji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.




nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy.
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.

Z pisma Woéjta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac¢
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,

2025.html
https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

Informacje dotyczace miejscowych planach https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw

przewidzianych inwestycji zagospodarowania aly-sejmiku.html

w promieniu 1 km od przestrzennego

terenu objetego https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-

przedsiewzieciem historii

deweloperskim lub ]

zadaniem https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx

inwestycyjnym®), zawarte ?lang=pl

w:

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowicet#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

Z pisma Wéjta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze przedmiotowa nieruchomosc¢ oraz inne
w promieniu 1 km nie zostaty objete

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegoélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzjami o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Z pisma Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Krakowie z dnia 3 kwietnia
2025 roku, znak: ZS.402.144.2025.PD,
wynika, ze dla terenu w promieniu 1 km
od terenu inwestycji, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Krakowie wydat
decyzje z 28 pazdziernika 2016 r., znak:
00.4210.10.2015.ASu o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia

pn. ,Budowa obwodnicy Zabierzowa w ciggu
drogi krajowej DK 79”.

Z pisma Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z dnia 27 marca 2025 roku, znak:
BP-Ul.402.277.2025.EB, wynika,

ze podstawowe dane o postepowaniach

w zakresie ocen oddziatywania

na srodowisko zamieszczane sg w Bazie
danych o ocenach oddziatywania

na srodowisko dostepnej pod adresem:
https://bazacos.gdos.gov.pl.

Wiecej informacji o bazie mozna znalez¢ pod
adresem: https://www.gov.pl/web/gdos/bazy-
danych-o-ocenach-oddzialywania-na-
srodowisko.

Z pisma wydanego z upowaznienia Starosty
Krakowskiego Wydziatu Architektury z dnia
26 marca 2025 roku, znak: AB.1431.32.2025,
wynika, ze Starosta Krakowski nie wydawat
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
obejmujgcej dziatki wskazane we wniosku.

Z pisma Regionalnej Dyrekciji Laséw
Panstwowych w Krakowie z dnia 19 marca
2025 roku, znak: DS.0172.25.2025, wynika,
ze Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych
nie posiada dokumentow w tej sprawie.

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-II.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwalit
jeden obszar ograniczonego uzytkowania,

tj. wokot lotniska w Balicach. Uchwata

Nr XXXII/470/09 Sejmiku Wojewddztwa




Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r.

w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Krakéw-Balice,
zarzagdzanego przez Miedzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw — Balice
Sp. z0.0. opublikowana jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego
z 2009 r., Nr 377, poz. 2693. Analiza
lokalizacji dziatek wskazuje, Zze znajdujg sie
one poza obszarem ograniczonego
uzytkowania wokot lotniska w Balicach.

miejscowych planach
odbudowy

Przedmiotowa nieruchomos$¢ oraz inne
w promieniu 1 km nie znajdujg sie na terenie
objetym miejscowym planem odbudowy.




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Z pisma Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 27 marca
2025 roku, znak: K.ROA.0140.39.2025.EK,
wynika, ze przedmiotowe dziakki, jak réwniez
obszar w promieniu 1 km od przedmiotowych
dziatek, znajdujg sie poza obszarem
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
okre$lonym we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego (WORP).

W poblizu przedmiotowych dziatek przeptywa
ciek Bolechéwka, bedacy doptywem
Kobylanki, dla ktérych nie zostaty
opracowane mapy zagrozenia
powodziowego.

Ww. dziatki w miejscowosci Bolechowice oraz
teren w promieniu 1 km od nich znajdujg sie
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Rudawy, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi p=10% (raz na 10 lat)
oraz poza obszarem szczegolnego
zagrozenia powodzig od rzeki jw., gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi p=1% (raz na 100 lat).

W zwigzku z powyzszym, na przedmiotowym
terenie nie obowigzujg zakazy wynikajace

z art. 77 ust.1 pkt 3 Prawa wodnego

w zakresie ,gromadzenia $ciekdéw, nawozow
naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktére moga
zanieczy$ci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci ich
sktadowania”. Ponadto nie zachodzi tu
koniecznos$¢ uzyskiwania pozwolenia
wodnoprawnego wskazanego w art. 390 ust.
1 pkt 1 ustawy Prawo wodne tj.

na lokalizowanie nowych obiektow
budowlanych na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W odniesieniu do przedmiotowych dziatek
oraz w promieniu 1 km od nich nie zostaty
wydane decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogagce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-III.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.

Z pisma Wéjta Gminy Zabierzow z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac¢
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-III.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.




Z pisma Waéjta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-II.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.

Z pisma Waojta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac¢
ze stron:




https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowicet#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-II.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.

Z pisma Wéjta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac¢
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice




https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowicet#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-I.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetenciji tut. Organu.

Z pisma Wéjta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac¢
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html




https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-III.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetenciji tut. Organu.

Z pisma Waéjta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac¢
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii




https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-II.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.

Z pisma Waojta Gminy Zabierzéw z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.1K, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac¢
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowicet#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice




https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-II.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.

Zgodnie z opublikowanym w dniu 9 stycznia
2025 r. dokumentem pt. ,Program
inwestycyjny Centralny Port Komunikacyjny.
Etap Il. 2024-2032" (M.P. poz. 29),

w perspektywie objetej Programem
priorytetem Spoéiki Centralny Port
Komunikacyjny sg dziatania przygotowawcze
oraz realizacja rob6t budowlanych w ramach
linii kolejowej ,Y” na odcinku Warszawa —
CPK —t6dz — Wroctaw/Poznan. Jesli chodzi
0 pozostate odcinki dotychczas planowanych
do budowy linii kolejowych, to realizacja tych
inwestycji jest przedmiotem analiz, o ktérych
mowa ponizej. Spotka Centralny Port
Komunikacyjny (CPK) na zlecenie
Ministerstwa Infrastruktury wraz z PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK) oraz
Instytutem Rozwoju Miast i Regionéw
rozpoczeta projekt pn. Zintegrowana Sieé
Kolejowa, w ramach ktérego zostanie
przeprowadzona kompleksowa analiza
rozwoju sieci kolejowej m.in. w celu
okreslenia kierunku przysztych przedsiewzie¢
inwestycyjnych spotek CPK i PKP PLK

(po zakonczeniu Programu Wieloletniego
CPK 2024-2032 i Krajowego Programu
Kolejowego do 2030 r., stanowigcego
podstawe inwestycji PKP PLK). Zakonhczenie
prac planowane jest na poczgtek 2026 r.

decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-II.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.




Z pisma Wéjta Gminy Zabierzow z dnia

2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace
przewidywanych inwestycji mozna pozyskac
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Z pisma Matopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Krakowie Wydziatu
Infrastruktury z dnia 31 marca 2025 roku,
znak: WI-III.780.35.2025, wynika, ze dla
przedmiotowego terenu Wojewoda
Matopolski nie wydat decyzji pozostajgcych
w kompetencji tut. Organu.

Z pisma Waéjta Gminy Zabierzéw z dnia
2 kwietnia 2025 roku, znak:
WPP.6724.1.35.2025.IK, wynika,

ze informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczace




przewidywanych inwestycji mozna pozyskac¢
ze stron:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/spkrakow,m,452632,
2025.html

https://bip.malopolska.pl/umwm,m,1032,uchw
aly-sejmiku.html

https://www.gov.pl/web/kultura/pomniki-
historii

https://www.malopolska.uw.gov.pl/index.aspx
?lang=pl

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/170-studium.html

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=bolechowice#bolechowice

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.htm|?pl
an=karniowice#karniowice

https://ekokarty.pl/wykaz/ugzabierzow/

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak* nig*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone




Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Ostateczna decyzja nr AB.IV.1.1247.2024 wydana z upowaznienia Starosty
Krakowskiego dnia 27.12.2024 r., znak: AB- 1V.6740.1.722.2024.JK,
zatwierdzajgca projekt zagospodarowania dziatki oraz  projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgca Deweloperowi pozwolenia
na budowe inwestycji pod nazwg: ,Budowa zespotu jedenastu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz 2z wewnetrzng

instalacjg: wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, elektryczng,
wentylacji mechanicznej, pompg ciepfa oraz zewnetrzng instalacja:
kanalizacji sanitarnej, elektryczng, kanalizacji deszczowej

z bezodptywowym zbiornikiem na wody opadowe, murkami oporowymi,
dojsciami i dojazdem (droga wewnetrzng) na dz. Nr 378, 379/16, 379/17
oraz fragm. 379/19 oraz potaczenia komunikacyjnego na Dz. Nr 383/2 oraz
budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia wraz z likwidacjg istniejgcej sieci
gazowej na dziatkach nr 379/16, 378 obreb 4 w miejscowosci Bolechowice
gmina Zabierzéw przy ul. Nad Potokiem”.

Niniejszy prospekt dotyczy zadania inwestycyjnego nr 1 — wramach,
ktérego powstanie osiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(dwulokalowych), oznaczonych roboczo numerami 3-10.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z p62zn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
0 braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 10.03.2025 r.

Planowany termin zakonczenia prac: 31.10.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W przedsiewzieciu deweloperskim: 11.

Liczba budynkow W zadaniu inwestycyjnym nr 1: 8.

Zadanie inwestycyjne nr 1 obejmuje budynki
jednorodzinne dwulokalowe nr 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9i10.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odlegtosci miedzy budynkami realizowanymi
w ramach zadania inwestycyjnego nr 1,
jak rowniez odlegtosci pomiedzy tymi




budynkami a najblizszymi w stosunku do nich
budynkami planowanymi do realizacji
w ramach zadania inwestycyjnego nr 2,
przedstawiajg sie nastepujaco:

— nr3i4:19,45 m;

— nr3i5:13,30 m;

- nr4i6: 12,25 m;

- nr3i1:900m;

- nr4i2:9,00m;

- nr5i6:900m;

- nr5i7: 11,10 m;

- nr6i8 11,10 m;

- nr7i8:9,00m;

- nr7i9 11,17 m;

- nr8i10: 11,35 m;

— nr9i10: 9,00 m;

- nr9i11:12,25 m;

- nr10i11: 12,25 m;

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej nastgpi na podstawie inwentaryzaciji
powykonawczej wykonanej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne: 100%
Kredyt deweloperski: 0%

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego prospektu
informacyjnego planowana jest realizacja
zadania inwestycyjnego z wykorzystaniem
srodkow wiasnych, pod ktérym to pojeciem
nalezy rozumie¢ takze srodki pochodzgce

z finansowania udzielonego spoétce celowej
przez jedynego wspodlnika spotki celowej,

tj. spotke Raven Group sp. z0.0., jak rowniez
Srodki pochodzace z wptat dokonywanych
przez Nabywcéw na rachunek powierniczy

w miare realizacji kolejnych etapdw zadania
inwestycyjnego i wyptaconych Deweloperowi
z rachunku powierniczego przez Bank
prowadzacy ten rachunek, zgodnie z umowg
deweloperskg oraz umowg otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Deweloper wskazuje przy tym,

iz nie wyklucza wspoéifinansowania realizacji
zadania inwestycyjnego z zewnetrznych
zrédel, innych niz kredyt deweloperski,

z tym zastrzezeniem, ze na dzien
sporzadzenia niniejszego prospektu
informacyjnego tego rodzaju zewnetrzne
finansowanie nie jest planowane.




7

W nastepujagcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy.

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek

*

rachunek powierniczy* powierniczy*

Srodki ochrony nabywcéw .. .
Wysokosc¢ stawki

procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

0,45 %

Bank prowadzgcy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego Zzadanie informuje nabywce
o dokonanych wpfatach i wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac
Srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone

Gtéwne zasady na Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakonhczenia danego etapu
funkcjonowania wybranego realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
rodzaju zabezpieczenia zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
$rodkéw nabywcy okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed

dokonaniem wypfaty z Rachunku Powierniczego na rzecz dewelopera,
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia budowlane i zgodnie z art. 17 Ustawy
deweloperskiej. Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku
Powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko zwaznych powodow.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844
Warszawa, ul. Grzybowska 81

Harmonogram

przedsiewzigcia Zgodnie z zatgcznikiem nr 5.
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.
Dopuszczenie waloryzacii

T Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawku podatku od towaréw
ceny oraz okreslenie zasad

B i ustug VAT, jak réwniez w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej
waloryzacji Lokalu — na zasadach okreslonychw zatgczonym do niniejszego prospektu
wzorze umowy deweloperskiej.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz
1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych Ilub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy




wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone sg
we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wyciagg ze wzoru umowy deweloperskiej:

Strony ustalajg, ze doktadna data i godzina zawarcia Umowy Przenoszgcej
Wtasno$¢ zostang ustalone przez strony, z tym Ze jezeli w terminie 7 dni
od zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera na trwatym no$niku
(w drodze  wiadomos$ci e-mail)] o moZliwosci zawarcia  Umowy
Przenoszgcej Wtasnosc¢ strony nie dojdg do porozumienia w tym
przedmiocie, termin podpisania Umowy Przenoszgcej Wtasno$¢ zostanie
wyznaczony przez Dewelopera, ktory poinformuje o tym Nabywce z 14-
dniowym wyprzedzeniem (w drodze pisemnego wezwania wystanego
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru); w razie niestawienia sie
Nabywcy do podpisania aktu notarialnego obejmujgcego Umowe
Przenoszacg Wtasno$¢ w tak ustalonym terminie, Deweloper wyznaczy
Nabywcy w drodze pisemnego wezwania wystanego listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru dodatkowy termin do zawarcia Umowy
Przenoszgcej Wtasnos$c, w odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni,
Z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego
dodatkowego terminu Deweloper bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy, zgodnie z ust. ___ niniejszego aktu.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie podwyzszenia stawki
podatku od towardéw i ustug (VAT), w terminie 14 (czternastu) dni od daty
ofrzymania zawiadomienia o zmianie Ceny; je$li Nabywca nie skorzysta
Z uprawnienia do odstgpienia od umowy, réznica w Cenie wynikajgca
ze zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) zostanie rozliczona
miedzy Stronami nie p6zniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajgcej z pomiaru
powykonawczego, ktéry zostanie dokonany w oparciu o ww. norme,
ostateczna Cena zostanie ustalona w oparciu o iloczyn powierzchni
uzytkowej Lokalu wynikajgcej z pomiaru powykonawczego i cene 1 m?
powierzchni uzytkowej Lokalu okreSlong w ust. V pkt 1 ppkt 2) powyzZej;
o ewentualnej zmianie Ceny z tego powodu Deweloper poinformuje




Nabywce listem poleconym, podajgc nowg warto$¢ brutto Lokalu (przy
przyjeciu ceny brutto za 1 m?2 powierzchni uzytkowej Lokalu podanej
w niniejszym akcie), przy czym jezeli opisana w niniejszym punkcie réznica:
wyniesie 2% lub wiecej, Nabywcy przystugiwac¢ bedzie prawo odstgpienia
od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia, o ktérym mowa w niniejszym ustepie; jezeli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy, o ktoérym mowa
w niniejszym punkcie, réznica w Cenie wynikajgca ze zmiany powierzchni
Lokalu zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pézniej niz do dnia odbioru
Lokalu przez Nabywce.

VilIl. 1. Nabywca moze  odstgpi¢c od niniejszej umowy

w przypadkach wskazanych w art. 43 Ustawy, tj. jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie lub w zatgcznikach do niego,
Z wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy,
Prospektu wraz z zatgcznikami, wzglednie informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie lub jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie lub zatgcznikach do niego,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze
stanem faktycznym iprawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

5) Prospekt, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy,

przy czym w przypadkach wskazanych w pkt 1)-5) Nabywca ma prawo

odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia,

6) Deweloper nie przeniést na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie okreSlonym w umowie deweloperskiej, przy
czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnos$ci Lokalu,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy,

7) Deweloper nie zawrze umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa
wart. 10 ust. 1 Ustawy, po dokonaniu przez Bank zwrotu S$rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym w takim przypadku Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 60 dni od jej
zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie,
przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 dni od podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,




11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
0 ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
Z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfo$ciowe.

2. Nabywca moze odstgpic¢ od niniejszej umowy takze w przypadku:

1) podwyzszenia stawki podatku VAT skutkujgcej podwyzszeniem Ceny;
w takim przypadku prawo odstgpienia przystuguje w terminie 14
(cztemastu) dni od ofrzymania zawiadomienia o zmianie Ceny zgodnie
zust. V pkt 7,

2) zmiany powierzchni uZytkowej Lokalu pomiedzy powierzchnig
wynikajgcg  z niniefszej umowy, a powierzchnig  wynikajgcg
Z inwentaryzacji powykonawczej — o wiecej niz 2%, w takim przypadku
prawo odstgpienia przystuguje w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni zgodnie z ust. VI pkt
1.

3. Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach

wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, tj. w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreSlonej w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie  przez Nabywce Swiadczenia pienieznego  jest
spowodowane dziataniem sity wyZzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Ilub do podpisania Umowy
Przenoszgcej Wtasno$¢, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyZzszeyj.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w

ktorymkolwiek z przypadkéw okreSlonych w niniejszym akcie wymaga

zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi pod
rygorem niewazno$ci oraz jest skuteczne tylko wtedy, gdy zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych,
ale co do ktérych zostat ztozony wniosek o ich ujawnienie) roszczen

Nabywcy wynikajgcych z niniejszej umowy.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazic zgode na wykreSlenie z ksiegi
wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych, ale co do ktérych zostat
ztozony wniosek o ich ujawnienie) roszczern Nabywcy wynikajgcych
z zawartej umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi oraz dostarczy¢ jg Deweloperowi w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzania, o ktérym mowa
w zdaniu pierwszym tego punktu, Strony ustalajg, Ze:

1) Nabywca w dniu dzisiejszym ztozy do depozytu tutejszej Kancelarii
Notarialnej dokument sporzgdzony w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, obejmujgcy bezwarunkowg zgode na
wykreslenie  roszczenia o przeniesienie  wfasno$ci  Lokalu,
wynikajgcego z niniejszej umowy, z ksigg wieczystych, w ktérych
Zostanie ono wpisane,

2) warunkiem wydania opisanego wyzej dokumentu z depozytu na rzecz
Dewelopera bedzie przedtozenie notariuszowi:




5.

a) oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od ninigjszej umowy,
zawierajgcego wskazanie podstawy odstgpienia,

b) dowodu nadania o$wiadczenia, o ktorym wyzej mowa,
w placéwce pocztowej operatora publicznego, na adres Nabywcy
wskazany w niniejszej umowie wraz z dowodem jego odbioru
(przy czym za dowdd odbioru rozumie sie réwniez doreczony
Deweloperowi  dokument zawierajgcy  informacje zwrotng
0 niepodjeciu przesytki przez adresata w terminie,

c) potwierdzonych przez Bank wyciggow dokumentujgcych wptaty
dokonane przez Nabywce na poczet Ceny oraz zwrot Nabywcy
tych kwot (bez zadatku), przelewem na wskazany w tym celu
przez Nabywce rachunek bankowy nr

Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktoquolw:ek ze Stron

oznaczac¢ bedzie, ze umowa uwazana bedzie za niezawartg, a Srodki
wptacone przez Nabywce na poczet Ceny podlega¢ bedg zwrotowi na jego
rzecz w nominalnej wysoko$ci, na nastepujgcych warunkach:

1)

2)

3

1)

2)

kwota pozostajgca na Rachunku Powiemiczym zostanie zwrécona
Nabywcy przez Bank niezwtocznie, zgodnie z postanowieniami
powotanej powyzej umowy Rachunku Powierniczego,

w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce, kwota
juz wyptacona z Rachunku Powierniczego Deweloperowi zostanie
zwrécona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 30 (frzydziestu) dni
od doreczenia przez Nabywce Deweloperowi wskazanego powyzej
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w tresci
podstawe odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych, ale co do ktorych zostat
ztozony wniosek o ich ujawnienie) roszczenn Nabywcy wynikajgcych
Z niniefjszej umowy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,

w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
kwota juz wyptacona z Rachunku Powierniczego Deweloperowi —
pomniejszona o zadatek — zostanie zwrdcona Nabywcy przez
Dewelopera w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
Deweloperowi wskazanego powyzej oswiadczenia o wyrazeniu zgody
na wykre$lenie z ksiegi wieczystej wpisanych (lub jeszcze
nieujawnionych, ale co do ktérych zostat ztozony wniosek o ich
ujawnienie) roszczenn Nabywcy wynikajgcych z ninigjszej umowy,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie  po$wiadczonymi,
za doreczenie Deweloperowi wskazanego powyZzej oSwiadczenia
rozumie sie rowniez wydanie go z depozytu notarialnego
na warunkach okreslonych w ust. 4 powyzej .

Strony postanawiajg, Ze:
dla unikniecia watpliwosci, wytaczajg zastosowanie art. 394 § 1 k.c.
w zakresie, w jakim umoZliwiatby on odstgpienie od umowy
ktérejkolwiek ze Stron bez wyznaczania terminu oraz zachowania
rygoréw  przewidzianych w ustawie deweloperskiej, opisanych
w ust. VIII niniejszej umowy,
w sytuacji odstgpienia od tej umowy przez Dewelopera na podstawie
ust. VIl pkt 3 ppkt 1) lub 2), Deweloper ma prawo zachowac¢ zadatek
wptacony przez Nabywce,




3) w sytuacji odstgpienia od tej umowy przez Nabywce na podstawie
ust. VIII pkt 1 ppkt 1)-5) i ppkt 7)-12) lub ust. VIII pkt 2, zadatek
wptacony przez Nabywce zostanie zwrdcony w wysokosci nominalneyj,

4) w sytuacji odstagpienia od tej umowy przez Nabywce na podstawie

ust. VIII pkt 1 ppkt 6), Nabywca moZze Zzgdac wyptacenia mu przez

Dewelopera kwoty zadatku w podwodjnej wysokoSci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whlasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

W przypadku ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego Deweloper przedstawi zgode wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny lub zobowigzanie do jej udzielenia.

Il. Informacja o mozliwo$cizapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisemwyciggiem,—zaswiadczeniem—lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestyciji przez spétke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spoéitki celowej;

5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosSci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

Deweloper informuje réwniez, iz spotka Raven Group Bolechowice sp. z 0.0. jest spotka celowg, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 31 sierpnia 2023 roku, ktorej pierwszej
rok obrotowy zakonczyt sie z dniem 31 grudnia 2024 roku, w zwigzku z czym na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu informacyjnego istnieje mozliwo$¢ zapo znania sie ze sprawozdaniem spotki celowej
za jej pierwszy rok obrotowy. Deweloper informuje réwniez, ze istnieje mozliwos¢ zapoznania sie ze
sprawozdaniem finansowym spotki dominujgcej (jedynego wspdlnika spotki celowej), tj. spotki Raven Group
sp. z 0.0. za dwa ostatnie lata obrotowe.

Dostep do powyzszych materiatdw mozliwy jest w biurze sprzedazy pod adresem: ul. Nad Potokiem
dz. nr 379/16 Bolechowice w godzinach 8.00 — 17.00 po wczes$niejszym umowieniu spotkania pod nr tel.
573-730-523 lub za pomocg korespondencji e-mailowej: kontakt@osiedlenadpotokiem.com

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844
Warszawa, ul. Grzybowska 81 prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemugwarantowania depozytow
na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.
z siedzibg w Warszawie, 00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistychi z tytutu jego udziatu w Ssrodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéwgwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczychod dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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- Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81
korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Bank BPS, Bank BPS S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 82,91 m2
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego | i,

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2027 r. — w przypadku zadania inwestycyjnego nr 1

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z

Liczba kondygnaciji Dwie kondygnacje w budynku.

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 . Technologia wykonania Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.
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0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonhczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Liczba lokali w budynku

Dwa lokale w budynku.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dwa zewnetrzne miejsca postojowe
na lokal w przypadku lokali innych niz
lokal nr 2 w budynku nr4. W
przypadku lokalu nr 2 w budynku nr 4
jedno zewnetrzne miejsce postojowe.
Brak miejsc garazowych.

Dostepne media w budynku

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej (ulicy
Skotnickiej) poprzez zaprojektowane
potaczenie komunikacyjne z istniejgcej
drogi wewnetrznej zlokalizowanej

na dziatce gminnej

(ulica Nad Potokiem).

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w przypadku
zadania inwestycyjnego nr 1 nastgpi w terminie do dnia 31.01.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z

lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy.
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wkasnosci Nie dotyczy.

lokalu uzytkowego




> w0 N

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy.
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Marcin Skrzyniarz — Cztonek Zarzadu

Zataczniki:

. Wzér umowy deweloperskie;.

Karta Lokalu - okre$lenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen.
Standard i technologia wykonczenia.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Harmonogram zadania inwestycyjnego.



